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- DU BAIL




Un principe dordre public : le locataire a droit au renouvellement de son bail a
son échéance contractuelle (9 ans minimum) et toute clause contraire du bail est
réputée non écrite.

Focus des points essentiels a connaitre.

LES CONDITIONS DU
DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le locataire doit justifier de b conditions :
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. :

Ces conditions sont “‘* ‘\
cumulatives et ' ;
I'absence de lI'une
d’entre elles fait
perdre au locataire
le droit au
renouvellement.
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Le congé est délivré a
la requéte du bailleur,
de son représentant ou
d’'un préposé muni d’'un pouvoir,
par acte d’huissier,
sous peine de nullité

Le congé doit étre signifié au
locataire, au représentant légal
de la société, aux colocataires

ou aux époux (ou a un seul
d’entre eux en cas de solidarité
dans le paiement des loyers
et charges)

Le congé doit indiquer, sous
peine de nullité, qu'il est donné
pour mettre fin au bail avec
offre de renouvellement et
le délai (2 ans) dans lequel le
locataire peut saisir le tribunal
en cas de contestation du congé
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Sile désaccord porte sur :
le loyer, le locataire peut saisir @ h (
le juge des loyers d’une b
demande de fixation du loyer

du bail renouvelé.
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LA MISE EN CEUVRE
DU RENOUVELLEMENT PAR
LE LOCATAIRE

Si le bailleur ne s'est pas manifesté 6 mois avant I'expiration du bail, le locataire peut signifier au bailleur une demande
de renouvellement de son bail :

Le locataire peut également garder le silence et le bail en cours se poursuit alors tacitement au-dela de sa date d'expiration.
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LA REPONSE DU BAILLEUR :
PAR ACTE D'HUISSIER
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L'acte doit indiquer, sous peine de nullité, le délai
(2 ans) de saisine du tribunal par le locataire qui
entend contester le refus de renouvellement ou

demander le paiement d'une indemnité d'éviction

A défaut de réponse dans

le délai de 3 mois, le bailleur est

réputé avoir accepté le principe
~ de renouvellement du bail

précédent, mais cette

présomption ne porte pas sur

le loyer du bail renouvelé :

le bailleur peut demander

ultérieurement la fixation

d’un nouveau loyer.

v

En I'absence de proposition d'un nouveau loyer,
celui-ci ne sera di qu'a compter de
la demande qui sera faite ultérieurement
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LE REGIME DU
BAIL RENOUVELE

Le renouvellement du bail crée un nouveau contrat entre les parties qui sopére aux clauses et conditions du bail venu a
expiration, a I'exception du montant du loyer et de certaines clauses.
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Le nouveau bail prend effet
a l'expiration du bail renouvelé
ou, le cas échéant, de sa
prolongation, pour une durée
de 9 ans, sauf accord des
parties pour une durée
plus longue.
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